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PRONUNCIAMIENTO DE LA FEDERACION INTERNACIONAL DE
PROPIETARIOS DE INMUEBLES (FIPRI) SOBRE LA PROPIEDAD PRIVADA
EN VENEZUELA
San José de Costa Rica, 14 de Abril de 2011

CONSIDERANDO
Que la Declaracion Universal de los Derechos Humanos, adoptada por la
Asamblea General de las Naciones Unidas, en su Resolucion 217 A (1), del 10 de
diciembre de 1948 en Paris, establece en su Articulo 17 que "toda persona tiene
derecho a la propiedad, individual y colectivamente" y que "nadie serd privado
arbitrariamente de su propiedad".

CONSIDERANDO
Que la Declaracion Americana de los Derechos y Deberes del Hombre aprobada
por la IX Conferencia Internacional Americana, realizada en Bogota en 1948, |a
misma que dispuso la creacion de la Organizacion de Estados Americanos (OEA),
establece en su Articulo 23 que "toda persona tiene derecho a |la propiedad
privada correspondiente a |las necesidades esenciales de una vida decorosa, que
contribuya a mantener la dignidad de la persona y del hogar.

ACORDAMOS

Que la Federacion Internacional de Propietarios de Inmuebles, constituida el 25 de
Marzo de 2010, en la Ciudad de Panaméa, cuyos miembros fundadores son la
Asociacion de Propietarios de Inmuebles de Panama (APl Panama), constituida en
1932, la Camara de Propietarios de Bienes Inmuebles de Costa Rica (CAPROBI),
constituida en 1987, y la Asociacion de Propietarios de Inmuebles Urbanos de
Venezuela (APIUR), constituida en 2003, hace el presente pronunciamiento como
llamado al gobierno venezolano y a la comunidad internacional, scbre los graves
problemas que confronta Venezuela en cuanto al ejercicio del derecho humano a
la propiedad privada, afectando el uso, goce y disposicion de los bienes inmuebles
rurales y urbanos de los venezolanos, debido a los siguientes hechos y omisiones
de las autoridades que detentan los poderes publicos:

1.- La proliferacién de expropiaciones gubernamentales no indemnizadas y
ejecutadas, contrariando disposiciones y principios de la Constitucién de la
Republica Bolivariana de Venezuela, dado que el 95% de las expropiaciones
urbanas, no han sido indemnizadas con ocupaciones realizadas sin cumplimiento
de los procedimientos administrativos previstos en las leyes, dejando a los
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ciudadanos en un estado de empobrecimiento e indefension. Entre algunos de
estos casos se encuentran:

1.1.- Expropiacion de 241 edificios residenciales de la ciudad de Caracas,
gjecutadas entre 2006 y 2008, por la Alcaldia Mayor de Caracas, por el ex Alcalde
Mayor Juan Barreto, sin contar otros inmuebles y fondos de comercio que también
fueron afectados por estas medidas ilegales.

1.2.- La expropiacion de| Centro Comercial Sambil La Candelaria, ubicado en el
centro de Caracas, el cual seria el centro comercial mas grande del Oeste de la
capital, el cual no ha sido indemnizado hasta |a fecha, donde quedaron afectados
cientos de comerciantes, usuarios y futuros trabajadores, cuya expropiacion
ordend el Presidente de la Republica en diciembre de 2008, siendo destinado en
la actualidad a refugio de damnificados.

1.3.- El Anuncio de expropiacion con desalojo arbitrario el 08 de febrero de 2010
de 90 comerciantes y 600 trabajadores del Centro Joyero mas grande la ciudad,
denominado Edificio La Francia, ubicado en el centro de Caracas, frente a la Plaza
Bolivar, sin indemnizacion a ninguno de ellos de los dafios y perjuicios y gastos de
mudanza que como inquilinos les correspondia, previstos en la Ley de
Expropiacién venezolana. En esa misma fecha fueron ordenadas las
expropiaciones de otros 3 edificios aledanos a la Plaza Bolivar de Caracas, las
cugles no han sido indemnizadas, y donde también fueron desalojados
arbitrariamente sus ocupantes.

1.4.- Toma arbitraria por parte de milicias armadas y posterior expropiacion por
parte de la Presidencia de la Republica de 19 estacionamientos de propiedad
privada, ubicados en el centro de Caracas, la segunda quincena de diciembre de
2010, con la inmediata demolicion de sus bienhechurias, si el debido proceso
administrativo y judicial. Las tomas de los inmuebles ocurrieron antes de la
publicacion de los decretos de expropiacién. A la fecha sus propietarios tampoco
han sido indemnizados, ni llamados a negociar.

2.- La promulgacién de la Ley de Emergencia de Vivienda y Terrenos Urbanos,
decretada por el Presidente de la Republica Hugo Chavez, por la via habilitante, la
cual contiene un procedimiento de expropiacion breve y sumario que le da la
potestad al gobierno de tomar inmediatamente terrenos e inmuebles que se
consideren "subutilizados”, el cual no garantiza el debido proceso para fijacion del
justiprecio, ya que la indemnizacién puede ser fijada a discrecion del gobierno y
que no garantiza el derecho a la defensa de los propietarios

3.- La promulgaciéon de la Ley de Propiedad de Viviendas, decretada por el
Presidente de la Republica, por la via habilitante, la cual incluye dos tipos de
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propiedad no previstos en la Constitucion venezolana |a propiedad familiar y
multifamiliar. Esta ley remite 2 la Ley de Emergencia de Vivienda y Terrenos
Urbanos, la cual en su Articulo 8 ordinal 4 prohibe vender o alquilar propiedad
adjudicada por el Estado, lo cual vuelve precaria estos tipos de propiedad.

4 - La proliferacién de invasiones de inmuebles urbanos sin la respectiva actuacion
preventiva y restitutoria de la mayoria de las policias y de la Guardia Nacional y
demas autoridades, a pesar de estar tipificado como delito en el Articulo 471-A del
Cddigo Penal venezolano. Asi, las victimas de invasiones de terrenos, casas,
galpones, apartamentos y edificios, son remitidos a denunciar los hechos ante las
dependencias de la Fiscalia General de la Republica, la cual en la mayoria de las
veces actuan con negligencia, ya que no investigan, ni imputan a los invasores, ni
se procesan eficientemente las investigaciones requeridas, por lo cual los delitos
quedan impunes y el propietario del inmueble queda despojado de su propiedad
en un estado de impotencia e indefension.

Existe en Venezuela un total aproximade de 22.000 inmuebles rurales y urbanos
invadidos. Sélo en Caracas existen 155 edificios publicos y privados invadidos
entre 2003 y 2011, los cuales no han sido recuperados a la fecha, lo cual totaliza
la cantidad aproximada de 3.100 unidades invadidas a razén de 20 unidades por
edificio.

5.- El impulso de leyes que colocan a la propiedad social por encima de la
constitucional propiedad privada, tipo de propiedad no definida en |a Constitucién
venezolana, incluyendo la propiedad social en leyes como la Ley Organica del
Poder Popular, la Ley Organica de las Comunas y la Ley Organica del Sistema
Econdmico Comunal.

6.- La promulgacién de leyes que obvian derechos constitucionales para la
expropiacion de inmuebles, como la Ley de Emergencia de Viviendas y Terrenos
Urbanos y la Ley de Tierras Urbanas, en las cuales se establecen procedimientos
de ocupacién inmediata de |la propiedad y que no garantizan el derecho a la
defensa judicial y la indemnizacion justa y oportuna, teniendo los siguientes
aspectos comunes:

6.1.- Eliminacién del requisito de Declaratoria de Utilidad Publica por parte de los
organos legislativos, los cuales ejercen normalmente y segun la Ley de
Expropiacion por Causa de Utilidad Publica e Interés Social, un control sobre el
Poder Ejecutivo, llevandose a cabo arbitrariedades y abusos de poder en contra

de los ciudadanocs.
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6.2- Toma inmediata del inmuebles y desalojo arbitrario de inquilinos y
propietarios, empleados, obreros y otros ocupantes licitos, contraridndose asi la
Ley de Expropiacion, la cual sélo permite la ocupacion del inmueble después de
que el ente expropiante consigne el justiprecio en un Tribunal Civil de Primera
Instancia, el cual sélo podra autorizar la ocupacion previa del bien afectado con
una sentencia interlocutoria.

6.3.- Supresion legislativa de la condicién previa de poseer un presupuesto
previamente aprobado para la indemnizacion, hecho que contribuye a que no se
haya pagado el 95% de las expropiaciones urbanas decretadas por el Gobierno
Nacional, Gobernadores y Alcaldes oficialistas.

6.4.- Ausencia de inicio de juicios de expropiacidn, por lo cual la mayoria de las
expropiaciones quedan soélo en la publicacion del decreto, con |a ocupacion del
Inmueble. Al no iniciarse ese juicio, que es el que garantiza al propietario el pago y
el derecho a la defensa, el afectado queda en un limbo Juridico, sin la posesién de
la propiedad y sin la respectiva indemnizacién, por lo cual lo que empezé como
una expropiacion se constituye en una confiscacion.

7.- El apoyo al Anteproyecto de Ley de Regulacion y Control de los
Arrendamientos de Viviendas, que fue presentado el 02 de Marzo de 2011 ala
Asamblea Nacional venezolana, el cual también atenta contra la propiedad privada
de miles de venezolanos, por las siguientes razones:

7.1.- Establece un inconstitucional procedimiento de venta obligatoria de cualquier
edificacion construida antes de 1987, que posea mas de 5 viviendas, con posterior
expropiacion. Se pretende con ello adjudicar la vivienda expropiada al inquilino en
30 dias, con lo cual materialmente es imposible el cumplimiento de las
formalidades legales para la expropiacion, con lo que se repetiria el fracasado
meétodo ejecutado entre 2006 y 2008, por el Ex Alcalde Juan Barreto sobre 188
edificios de inquilinos, que quedaron en un limbo juridico en perjuicio de las partes.
7.2- Regula el precio de venta de propiedades a sus inquilinos y la renta de
cualquier vivienda destinada, basada en parametros fijlados en su mayoria por el
mismo Poder Ejecutivo venezolano, como lo son el valor del terreno y el valor de
construccion nueva. En este método se propone no tomar en cuenta la ubicacion
del inmueble, ni otros elementos técnicos de obligatoria apreciacion, por lo que el
metro cuadrado en toda Venezuela tendria similar valor, mientras el Estado
venezolano cobra a valor de mercado el Impuesto sucesoral y el impuesto
municipal inmobiliario.

7.3~ El alquiler mensual podria ser aumentado sélo cada 3 afios, mientras la
inflacion anual venezolana es de 22% anual aproximadamente, o cual llevaria a |a

ruina a miles propietarios.
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7.4.- La rentabilidad anual de un inmueble alquilado que actualmente va desde un
6% a un 9%, seria bajada de un 1% a un 4% anual sobre el valor del inmueble, lo
cual, en muchos casos, sera inferior a los gastos de condominio, impuestos y
reparaciones obligatorias, llevando rentabilidad negativa, por superar los gastos a
los ingresos del inmueble.

7.5.- Se crea un procedimiento engorroso de 5 instancias, que dificultara recuperar
la vivienda por la via judicial hasta que el Estado le proporcione una nueva
vivienda al inquilino saliente, sin determinar el tiempo, lo cual hara irrecuperable el
iInmueble en la practica debido'a la alta escasez de vivienda en Venezuela.

7.6.- No deroga la congelacién de alquileres de vivienda vigente desde 2003,
mientras la inflacion acumulada supera el 300%.

8.- El Oficio de Suspension de las medidas de desalojos judiciales de vivienda en
toda Venezuela, emitida el 10 de Enero de 2011 por [a Comisién Judicial del
Tribunal Supremo de Justicia, atenta contra el debido proceso, la propiedad
privada y |a tutela judicial efectiva de los venezolanos:

8.1.- La mencionada medida implica la mas grave afectacion y de mayor alcance
que se haya decretado en Venezuela contra la propiedad urbana, cuyos atributos
de disposicion, goce y disfrute estan garantizados por la Constitucién Nacional en
el Articulo 115, pues afecta la ejecucién todas las medidas preventivas y
ejecutadas contra viviendas sin distinguir la ocupacidn y el hecho de que exista
una sentencia definitiva que ordene la restitucién del inmueble.

8.2- Esta decision esta acabando definitivamente y en toda Venezuela con la
oferta de viviendas en alquiler, ya que no existe ya la seguridad juridica necesaria
para que un propietario decida dar en arrendamiento un inmueble residencial

8.3.- Esto, aunado a una indefinida -y reiterada desde el afio 2003- medida de
congelacion de alquileres de vivienda, cercena el ejercicio de la propiedad en
todos sus atributos de la siguiente manera: el ejercicio del uso (que permaneceria
indefinidamente en manos del inquilino), el goce y disfrute (ya que el alquiler con
la inflacién seria cada vez mas injusto y desproporcionado con relacion al valor del
inmueble, ya que la Ley de Arrendamientos, en su articulo 29, permite un margen
legal del canon de arrendamiento de entre un 6% y un 9% anual del valor del
inmueble y la congelacién mantiene los ingresos por alquileres entre un 0% y un
1% anual en los edificios de vieja data, llevando a la quiebra condominial de los
mismos edificios) y la disposicion (derecho a recuperar la propiedad, quedaria
eliminado).

8.4.- Este oficio deroga indirectamente a la Ley de Arrendamientos Urbanos y el
Cadigo Civil vigentes, ya que cualquier normativa establecida en los mencionados
instrumentos juridicos, que reglamente las relaciones Wpietario e inquilino,
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no podrian hacerse valer ante los tribunales de la Repulblica, ya que dichos
organismos estarian inhabilitados para ejecutar los articulos establecidos, a través
de sentencias. La medida acaba con el Derecho Inquilinario, tal como se conoce
hasta ahora en Venezuela y a nivel internacional, terminando con el equilibrio
contractual entre las partes.

Es por estas razones que esta Federacion Internacional de Propietarios de
Inmuebles (Fipri) exhorta y solicita respetuosamente a los Poderes Publicos
venezolanos lo siguiente;

1.

Al Gebierno venezolano a la estructuracion de una politica de Estado de
prevencion de las invasiones rurales y urbanas, a los efectos de que se
prevengan de manera contundente estos delitos, con el respectivo
procesamiento de los lideres y agrupaciones organizadas y dedicadas a la
invasion de propiedades.

Al Gobiemo, Gobernadores y Alcaldes, la paralizacion de expropiaciones de
terrencs, galpones, estacionamientos y edificaciones, sin las respectivas
Indemnizaciones oportunas que ordenan las |leyes venezolanas y la
indemnizacion o anulacion de aquellas donde no se hayan realizados los
respectivos pagos, con la restitucion de posesion a sus legitimos
propietarios.

Al Gobierno venezolano, el impulso de la propiedad privada como esquema
de progreso para el desarrollo personal, familiar, empresarial y de toda la
economia nacional.

Al Tribunal Supremo de Justicia, la anulacion del Oficio de Suspensién de
los desalojos judiciales de vivienda emitido por su Comisién Judicial.

A la Fiscalia General de la Republica de Venezuela, el procesamiento de
los lideres invasores y el impulso de las denuncias con actos de imputacién
antes los tribunales,

A la Asamblea Nacional, un profundo estudio del Anteproyecto de Ley de
Regularizacion y Control de Arrendamientos de Viviendas, para que se
apruebe un proyecto que garantice el ejercicio del derecho de propiedad
por parte de los propietarios de inmuebles alguilados en Venezuela, sin
afectar la proteccion social de los arrendatarios.

Las anteriores solicitudes las hacemos también en el entendido de que el
Pueblo Venezolano apoya mayoritariamente la propiedad privada, lo cual
queda comprobado en todos los sondeos de opinidn y en el hecho de que
en el ano 2007 se escogid electoralmente no modificar la Constituciéon en
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los articulos relativos a la propiedad. En San José de Costa Rica, el dia 14
de Abril de 2011,

Por la Federacién Internacional de Propietarios de Inmuebles (Fipri)

LA

Bernardino BravgXA/argas
Presidente de [a Camara de Propietarios de Inmuebles de Costa Rica

(Caprobi)




