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PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA

EXPOSICION DE MOTIVOS

DECRETO CON RANGO, VALOR Y FUERZA DE LEY
CONTRA EL DESALOJO Y LA DESOCUPACION
ARBITRARIA DE VIVIENDAS

El Estada es el garante del disfrute pleno de todos los derechos
fundamentales inherentes a la existencia humana. Entre ellos,
junto al derecho a la vida, Ia alimentacidn, la educacién y la
saiud, coexiste el derecho a una vivienda digna, el cual implica
un enorme esfuerzo de todos los Grganos y entes del Estado,
en funcidn de la complejidad social y econdmica de la solucion
de los prablemas habitacionales. »

Ese esfuerzo ha sido empefiado por el Ejecutivo Nacional
durante el Ultimo decenlo, mas, sin embarge, persiste un déficit
en el numero de soluciones habitacionales necesarias para
satisfacer la enorme demanda nacional, producto
principalmente de distorsiones en el mercado inmobiliario y en
el sector construccion,

Aunado a lo anterlor, las fuertes lluvias acaecidas durante el
ultimo trimestre dal aflo 2010 ocasionaron severos dafios a ia
infraestructura habitacional existente, dejando a un sinnimero
de familias damnificadas, las cuales han sido inmediatamente
atendidas por la accidn del Gobierno Nacional, pero que
requieren en la actualidad una solucidn definitiva a su problema
de vivienda.

Asi, en el actual escenario, por uno u otro motivo, existe una
anorme cantidad de familias que dependen de la disponibilidad
de viviendas en el sector inmabiliario, bien por la via del
arrendamiento y las diversas formas de ocupacion o, mediante
la compra a crédito. ’

Estas familias ocupan las viviendas disponibles en funcidn de su
capacidad econdmica, y permanecen en ellas en la medida que
pueden satisfacer las demandas de los de los arrendadores en
los precios de alquiler, que en la mayoria de los casos
responden a los valores que fija el mercado por via de la
especulacién inmobiliaria y los intereses capitalistas de los
propietarios y arrendadores y no al costo real o un valor
razonable de los alquileres. De tal manera, son susceptibles de
perder sus viviendas, o el derecho a ocuparlas, cuando las

" expectativas del arrendador varian, producléndose un

incremento en el valor de arrendamiento 0 una modificacidn de
los planes particulares del propietario respecto de su inmueble.

Es pertinente advertir que, gencralmente, las familias que
habitan durante largos periodos una vivienda arrendada 0 -an
otra forma de ocupacidn, lo hacen frente a la imposibilidad de
acceso 3 politicas adecuadas para la obtencién de la titularidad
de las mismas, 0 de otra vivienda.

Un individuo, al establecer su residencia durante un largo
periodo en un mismo lugar, desarrolla sentido de pertenencia y
apego hacia la vivienda que considera su hogar, hacia la
comunidad y hacia el habitat en donde desarrolla parte de su
vida. Al ser arrancado abruptamente de su morada esta accién
genera en los individuos tensiones psicoldgicas tensiones
fisioldgicas y tensiones derivadas de la pérdida, ademas de las
consecuencias econdémicas y soclales que afectan directamente
a todos los miembros del grupo familiar.

Los estratos con una mayor tendencia-al arrendamiento d'e
viviendas son la clase media-media y los estratos mas
vulnerablas, en situacién de pobreza relativa y pobreza critica.
De éstos, los mas afectados por la variacion en las condiciones
de arrendamiento son los dos Gltimos.

Viernes 6 de mayo de 2011
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Sabre el anterior particular, debe observarse que el estrato
corrgspondiente a pobreza critica estd compuesto en un mayor
porcentaje por personas de la tercera edad, familias
mongparentales matricentradas y persanas con discapacidad,
las cuales requieren de proteccin especial por parte del
estado. Este grupo, debido a su vulnerabilidad, ha reportado
recurrentemente ante los movimientos sociales de inquilinos y
el Movimiento de Pobladores estar siendo afectados por los
propietarios, a través de medidas ilegales de desaiojo, debido a
que los propietarios o arrendadores manifiestan querer
realquilar estas unidades habitacionales con la intencion de
acrecentar ei monto correspondiente a canones de alquiler
utilizando la figura del traspaso, elevando asi su margen de

ganancias economicas. En la prdctica, los propietarios o
arrendadores pueden tener otros fines, como vender el edificio
o mantenerlo ocioso incluso, pero siempre alegan las causas
establecidas en la ley de arreandamiento para rescindir el
contrato. Llegan incluso a permitir el deterioro del edificio a fin
de que los arrendatarios desocupen voluntariamente o se
declare inhabitable inmueble y lograr de cualguier modo la
desocupacion.

Cabe destacar que una parte importante del mercado de la
vivienda secundaria se encuentra monopolizado por consorcios
o0 grupos inmobiliarios, duefios o no (pero actiian como tales)
de gran cantidad de edificios destinados al alquiler.

En el escenario actual, un numeroso grupo de familias
venezolanas no encuentras satisfecha una necesidad basica
como lo es vivienda propia, poseen una ocupacion condicionada
al capricho de los propietarios o arrendadores dada la falta de
regulaciones y controles efectivos, siendo que la causa de
perdida de sus hogares no se debe 2 la falta de pago como lo
estipula la actual Ley de Arrendamientos Inmobiliarios en su
articulo 34 paragrafo A, sino al empleo de argumentos
personales que esconden el objetivo de especular y de evadir
los controles, pues existe una congelacién de los alquileres para
inmugbles construidos antes de 1987. Se ha corroborado que
para burlar dicho congelamiento los propietarios solicitan ante
un tribunal medidas de secuestro para obtener los inmuebles
arrendados y asi proceder a realquilarios utilizando la practica
del traspaso a precios muy por encima del valor real del
inmueble.

En un alto porcentaje, las familias afectadas por desalojo se
encuantran solventes en sus pagos e ignorantes ante &l hecho
de que existe un proceso judicial en su contra y carecen de
orientacion oportuna por parte de arganismos del estado.

En los procedimientos de entrega material del inmueble o
desalajo forzoso a inquilinos, dadas las caracteristicas
materiales de la actuacion (acompaiada por la fuerza piblica y
la coaccion al abandono del hogar) lega incluso a generarse
tarror en la familia inguilina a desalojar.

Es per ello que se hace necesaria la pranta Intervencion por
parte del Estado venezolano, vista la coyuntura que afronta
actuaimente el sector vivienda y el déficit existente, ei cual
seguramente se reducira en los prdximos afios por la decidida
actuaclon del Gobierno Nacional, pero que requiere, en una
fase de transicidn, de medidas adicionales de proteccion de
derecho humano a una vivienda digna.

Por otra parte, y haciendo referencia a los antecedentes
juridicos que motivan el Decreto con Rango, Valor y Fuerza de
Ley objeto de esta motivacion, e articulo 2° del Pacto
Internacional de Derechos Economicos, Sociales y Culturales de
Ja Organizacion de las Naciones Unidas, debidamente suscrito y
Ratificado por la Republica, impone a los Estados Partes la
obligacién general de adoptar medidas adecuadas, de cardcter
positivo, en particular, la adopcidn de madidas legislativas
dirigidas a garantizar a todas las personas el derecho humano
de un3 vivienda adecuada.

Igualmente, la Declaracidn de los Derechos Humanos dispone
que toda persona, como miembro de la Sociedad, tiene derecho
a obtener, mediante el esfuerzo nacional y Ia cooperacion
internacional, habida cuenta de la organizacién y los recursos
de cada Estado, la satisfaccion de los derechos econdmicos,
sociales y culturales, indispensables a su dignidad y al derecho
de tener una vivienda adecuada.

La Observacian General N° 7, referida a los desalajos forzosos,
contenida en el parrafo 1° del Articuio 11, realizada en el 16°
periodo de sesiones (1997) del Pacto Internacional de Derechos
Ecandmicos, Sociales y Culturales de la Organizacion de las
Naciones Unidas, dictamind en su primer punto que dada la
Observacion General NO 4 referida al derecho a una vivienda
adecuada (sexto periodo de sesiones, 1991) que todas las
personas deberian gozar de un clerto grado de seguridad de
tenencia que les garantice una proteccidn legal contra el
desalojo forzoso, el hostigamiento u otras amenazas; llegando a
conclusion que los desalojos forzosos son, prima facie,
incompatibles con dicho Pacto.

La evidente crisis en materiz de vivilenda que ha generado el
capitalismo y las politicas neoliberales de la cuarta repiblica
han impedido a amplios sectores de la sociedad acceder a una
vivienda digna, obligdndolos & recurrir a:

» Aceptar contratos de arrendamiento a altos costos fljados
por el mercado especulativo de vivienda y saportar
aumentos desproporcionados, e ilegales en muchos
casos, en los canones de arrendamiento.

+ Ocupar edificios y terrenos vacios como Unica alternativa
para habitar o construir sus planes de vivienda, en vista
de las dificultades para comprar o arrendar una vivienda
conforme a los precios especulatives y alternativas
ofrecidas por el mercado inmobiliario.

o Aceptar graves situaciones de explotacién para acceder a
una vivienda como es el caso de muchos trabajadores de
conserjeria y otros oficios similares.

» Acceder a politicas crediticias o de financiamiento
especulativas y muchas veces fraudulentas, en las que no
logran terminar de cubrir los pagos fijados
arbitrariamente.

Todas estas situaciones implican muchas  veces,
hostigamientos, amenazas y ejecuciones de desalojos
arbitrarios, violatorios de derechos humanos y que se
encuentran expresamente prohibidos conforme a tratados,
convenios internacionales suscritos por nuestro pais, y leyes
nacionales.

Por otro lado, las personas, famillas y comunidades victimas de
desalojos forzosos se ven afectados por procedimientos
administrativos y judiciales establecidos en leyes nacionales,
anteriores @ la Constitucidn de la Republica Bolivariana de
Venezuela y surgidos en escenarios de politicas neoliberales y
contextos sociales distintos 2 la situacion de emergencia
genarada por las lluvias; que en muchos casos establecen
plazos breves y no prevén una garantfa adecuada en el acceso
a la defensa por un abogadc, de los débiles juridicos en virtud
de sus capacidades econémicas. :

La situacién y razones expresades fundamentan el presente
decreto que busca garantizar a todos los y las habitantes, el
respeto vy |3 proteccidn del hogar, la familia, la seguridad
personal, 13 salud fisica y mental, que implican @l derecho a no
ser desalojados arbltrariamente; y establecer procedimientos
especiales para garantizar que los desalojos forzosos se hagan
previa garantia del derecho a la defensa y acompaiiado de una
politica de proteccién de las familias y las personas en el acceso
a la vivienda, a fin de evitar que la ldgica perversa del
capitalismo siga enviando a la calle, sin alternativas de vivienda
digna ni refugio alguno, a personas, familias y comunidades
enteras.
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En fin, tiene el Estado venezolano el deber de garantizarle el
derecho a toda persona de tener una vivienda adecuada v a la
proteccion del hogar y la familla, déndole prioridad a las
familias, garantizando las medios para que éstas, especialments
las de escasos recursos, puedan acceder a las politicas soclales,
de conformidad con el espitity, propdsite y razén de la
Constitucion de la Republica Bolivariana de Venezuela.

En las anteriores lineas se inscriben las razones que
fundamentan el Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley para
la Regulacién de los Desalojos Farzosos de Vivienda, el cual
fortalecarad el ejercicio del derecho a la vivienda por el pueblo
venezolano.

Decreto N° 8.190 05 de mayo de 2011

HUGO CHAVEZ FRIAS
Presidente de la Repliblica

Con el supremo compromiso y voluntad de lograr la mayor
eficacia politica y calidad revolucionaria en la construccion del
socialismo bolivariano, la refundacion de la nacién venezolana,
basado en principios humanistas, sustentado en condicipnes
morales y éticas que persiguen el progreso de la patria y del
colectivo, por mandato del pueblo y en ejerciclo de la atribucion
que le confiere el numeral 8 del articulo 236 de la Constitucidn
de la Republica Bolivariana de Venezuela y de confarmidad con
lo dispuesto en el numeral 1, literales a y ¢, del articulo 1 de la
Ley que Autoriza al Presidente de la Repudblica para dictar
Decretos can Rango, Valor y Fuerza de Ley en las materias que
se delegan en Consejo de Ministros,

DICTA
El siguiente,

DECRETO CON RANGO, VALOR Y FUERZA DE LEY
CONTRA EL DESALOJO Y LA DESOCUPACION
ARBITRARIA DE VIVIENDAS

Objeto
Articulo 1°. El presente Decreto con Rango, Valor y Fuerza de
Ley tiene por objeto la proteccion de las arrendatarias y
arrendatarios, comodatarios y ocupantes o usufructuarios de
bienes inmuebles destinados a vivienda principal, asi como las y
los adquirientes de viviendas nuevas o en el mercado
secundario, contra medidas administrativas o judiciales
mediante las cuales se pretenda interrumpir o cesar la posesion
legitima que ejercieren, 0 cuya prictica material comporte la
pérdida de la posesién o tenencia de un inmueble destinado a
vivienda.

_ Sujetos objeto de proteccion
Articulo 2°. Serdn objeto de proteccion especial, mediante fa
aplicacion dul presente Decreto con Rango, Valor y Fuerza de
Ley, las personas naturales y sus grupos familiares, que ocupen
inmugbles destinados a vivienda principal en calidad de
arrendatarias o arrendatarios, comodatarias o comodatarios, asi

como aquellas personas que ocupen de manera legitima dichos
inmuebles como vivienda principal.

El presente Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley deberd
aplicarse ademds en proteccidn de las adquirientes y los
adquirientes de viviendas nuevas o en el mercado secundario,
cuando sobre dichos inmuebles, destinados a vivienda principal,

s¢ hubiere constituido garantfa real, siendo susceptible de
gjecycion judidal que comporte la pérdida de la posesion o
tenencia.

Ambite de aplicacidn
Articulo 3°. El presente Dacreto con Rango, Valor y Fuerza de
Ley sera de aplicacion en todo el territorio de la Republica
Bolivariana de Veneruela de manera preferente a todas
aquellas situaclones en las cuales, por cudlquier medio,
actuacion -administrativa o decision judiclal, alguno de los
sujetos prategidos por este Decreta-Ley, sea susceptible de una
medida cuya practica material comporte la pérdida de la
posesidn o tenencia de un inmueble destinado a vivienda
principal. :

Restriccidn de los desalojas y desocupacién forzasa de
vivigndas

Articulg 4°. A partir de ia publicacidn del presente Decreto con
Rango, Valor y Fuerza d& Ley en Gaceta Oficial de la Republica

"Balivariana de Venezuela, no podra procederse a la ejecucion

de desalojos forzosos 0 a la desocupacion de viviendas
mediante coaccién o constrefiimiento contra los sujstos abjeto

de proteccidn indicados en este Decreto Lley, sih el
cumplimiento previo de los procedimientos especiales
establecidos, para tales efectos, en &l presente Decreto-Ley.

Los procesos judiciales o administrativos en curso para la
entrada en vigencia de este Decreto-Ley, independientemente
de su estado o grado, deberan ser suspendidos por la
respectiva autoridad que conazca de los mismos, hasta tanto
las partes acrediten haber cumplido el procedimiento especial
previsto en este Decreto-Ley, luego de lo cual, y segun las
resultas obtenidas, tales procesos continuaran su curso,

Pracedimiento pravio a las demandas
Articulo 5°. Previo al gjercicio de cualquier otra agcidn judicial
o administrativa que pudiera derivar en una decision cuya
practica material comporte la pérdida de la posesion o tenencia
de un inmueble destinado a vivienda principal, en perjuicio de
alguno de los sujetos protegidos por este Decreto-Ley, debera
tramitarse por ante el Ministerio con campetencia en materia de
habitat y vivienda, el procedimiento descrito en los articulos
subsiguientes. '

Inicio
Articulo @°. El interesado deberd consignar solicltud escrita,
debidamente mativada v documentada, por ante @l Ministerio
del Poder Papular con competencia en materia de vivienda y
habitat, en la cual expondra los mativos que le asisten para
solicitar la rastitucién de la posesién del inmueble y, por tanto,
el desalojo de alguno de los sujetos objeto de prateccidn de
conformidad con el presente Decreto con Rango, Valor y Fuerza
de Ley.

Audisncla canciliatqria
Articulo 7°, El funcionario competente procedera a citar 2 la
otra parte, para que comparezca acompafada de abogado de
su eonfianza a exponer sus alegatos y defensas en audiencia
conciliatoria que se llevara a cabo en un plazo que no podra ser
menor a diez (10) dias habiles ni mayor de quince (15) dias
habiles, contado a partir del dia siguiente al de su citacian. Si

dicha parte manifestare no tener abogado, 0 no compareciere
dentro de! plazo antes indicado, e funclonario actuante deberd
extender 1a correspondiente citacion a fa Defensoria
especializada en materia de proteccidn del derecha a la vivienda
y suspenderd el curso del procedimiento hasta la
comparecencia del Defensor designado, oportunidad en la cual
fijardA la fecha de la audienda conciliatorla, notificando
debidamente a todos los interesados.
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Si 1a parte interesada, o el sujeto objeto de proteccién y demas
notificados, de ser el caso, no comparecieren a ia audiencia
conciliatoria, se declarara desierto el acto, debiéndose fijar una
nueva oportunidad dentro de los diex (10) dias habiles
siguientes a éste.

Si, una vez fijada la nueva oportunidad para la celebracidn de la
audiencia, se verificare la iucomparecencia de alguna de las
partes, el operador de justicia procederd a dictar su decision.
Todas las actuaciones seran recogidas en un acta, que al efecto
formarén parte integrante del expediente.

La inasistencia de la solicitante o &l solicitante a la (itima
audiencia fijada, 0 a cualquiera de sus sesiones, se considerara
como desistimiento de su pedimento, dando fin al
procedimignto.

La audigncia conciliatoria se celebrard en presencia de todos los
interesados y serd presidida por las funcionarias o los
funcionarios designados a tal efecto. De ser necesario, podra
prolongarse, suspenderse o fraccionarse la audiencia cuantas
veces sea requerida para lograr Ja solucidn del conflicto, sin que
el plazo total, contado a partir de la primera audiencia, exceda
de veinte (20) dias habiles.

En tode caso, el funcionario actuante dejard constancia de
todas las situaciones, actuaciones y circunstancias en ¢l curso
del procedimiento, mediante actas levantadas a tal efecto.

Culminacian del pracedimianto
Arxiculo 8°. Culminada la audiencia cancillatoria, los presentes
suscribirdn un acta en la cual se hagan constar los acuerdos o
soluciones que |as partes hubieren adoptado, o de la
infructuosidad de las gestiones conciliatorias raalizadas.

Resuitado de la audiencis conciliatoria
Articulo 9°. Celebrada la audiencia y Hegado a un consenso de
solucién, ambas partes manifestaran l[a forma y tiempo de
ejecucion de lo acordado.

Cuando no hubiere acuerdo entre las partes, el funcionario
actuante deberd motivar 13 decisién que correspandiere, con
base en los argumentos y alegatos presentados por éstas.

_,Si la decision fuere favorable a 13 parte contra la cual obra 1a
solicitud, el funcidnario actuante dictard una resolucian
mediante la cual dicha parte quedara protegida contra el
desalojo, habilitando la via judicial para el solicitante.

Si, por el contrario, la decisién fuere favorable al solicitante, el
funcionario actuante Indicara en su resolucion el plazo tras el
cual podra efectuarse el desalojo, el cual sélo podra ejecutarse
por orden judicial, conforme a lo dispuesto en el presente
Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley y el resto del
ordenamiento juridico vigente.

Acceso 3 13 via judicla!
Articulo 10. Cumplido el procedimiento antes descrito,
independientemente de la decision, las partes podran acceder a
los organos jurisdiccionales competentas para hacer valer sus
pretensiones.

No padra acudirse a la via judiciyl sin el cumplimiento previo del
procedimiento previsto en los articulos precedentes.

Garantla del dorecho a 13 defensa
Anticyle 11. Cuando alguna de las partes, conforme a lo
gstablecido en el articulo anterior, optare por acudir a los
organos jurisdiccionales, el juez competente se asegurara de
que el sujeto objeto de proteccidn cuente con asistencia o
representacion juridica durante todo el proceso, y ain en la

fase de ejpcucién. 8l dicho sujeto manifestare la imposibilidad
de proveérsela por medios propios, el juez suspenderd el

proceso a los fines de la notificacion a la Defensa Pablica, la
designacion y comparecencia de un defensor designado. De
igual forma procedera cuando el Defensor designado deba ser
sustituido.

Procedimianto previe a 1a ¢jecucidn de desalojos
Articulo 12. Los funcionarios judiciales estaran obligados a
suspender, por un plazo no menor de noventa dias (80) dias
héblles ni mayor a ciento ochenta (180) dias habiles, cualquier
actuacian o provision judicial en fase de ejecucion que implique
la terminacion o cese sobre la posesidn legitima del bien
destinado a uso de vivienda, blen sea que se encuentre tanto
en ejecucion voluntaria como forzosa, debiendo notificar al
sujeto afectado por el desalojo y cualquier otra persona que
considere necesaria en resguardo y estabilidad de sus derechos.

Cendiciones para |a ejecucion del dagalojo
Articulo 13. Dentro del plazo indicado en el articulo anterior,
el funcionario judicial:

1. Varificara que el sujeto afectado por la medida de desalojo
hubiere contado durante el proceso con I3 debida asistencia
u acompafiamiento de un abogado de su confianza o, en su
defecto, de un defensor publico en materia de proteccion del
derecho a la vivienda. Si esto no hubiere ocurrido, se debera
efectuar el procedimiento previo establecido en los articuios
5. 6, 7 y 8 del presente Dacreto con Rango, Valor y Fugerza
de Ley, sin cuyo cumplimiento no podra procederse a la
ejecucion del desalgjo.

2. Remitira al Ministerio competente en materia de haibitat y
vivienda una sclicitud mediante la cual dicho érgano del
Ejecutivo Nacional disponga la provision de refugio temporal
o solucién habitacional definitiva para ¢l sujeto afectado por
el desalgjo y su grupo familiar, si ¢ste manifestare no tener
lugar donde habitar,

En todo caso, no se procederd a la ejecucion forzosa sin que se
goarantice el destino habitacional de la parte afectada, por ser
este un derecho de interés social e inherente a toda persona.

) Ejecucién material del desalojo
Articulo 14. Cuando hubiere de ejecutarse un desalojq,
cumplidas las previsiones del presente Decreto con Rango,
Valor y Fuerza de Ley, la ejecucion por ningun motivo podrd
llevarse a cabo en horario nocturno, de madrugada, ni los dias
viernes, sabados o domingos.

Asi mismo, el uso de la fuerza plblica se requerira s6lo cuando
sed estrictamente necesario, circunstancia que deberd certificar
un Defensor Publico con competencia en materia de defensa y '
proteccién del derecho a la vivienda, el cual deberé presenciar

el desalgjo y garantizar la proteccion de la dignidad del
afectado y su familia,

El uso de 13 fuerza publica se hara en condiciones tales que
garanticen €l respeto y ejercicio pleno de los derechos humanos
por parte del afectado y su grupo familiar.

La fecha para la ejecucion material dei desalojo deberd ser
notificada al afectado con un plazo previo de, al menos,
noventa (90) dias continuos.

Garantia del derecho a la vivienda
Articulo 15. Toda autoridad administrativa y judicial que
tuviere a su cargo la ejecucién de desalojos forzosos estd en la
obligacion de poner a disposicion del pablico en general y,
especiaimente de los interesaclos directamente, asi como de las
Organizaciones Sociales que se creen legalmente para la
Defensa de los derechos de los arrendatarios y ocupantes, la
informacién relativa a los desalojos previstos, dentro del plazo
de noventa (90) dias continuos previo a Ia ejecucion.
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Prohlbicién de decretar sacuastros cautelares
Articula 16. A partir de la publicacién en Gaceta Oficial de la
Repablica Bolivariana de Venezuela del presente Decreto con
Valor, Range y Fuerza de Ley, queda prohibido dictar medidas

cautelares de secuestro sobre viviendas que constituyan el
hogar de una familia, en las demandas por incumplimiento o
resolucion de- contrato y en aquellas por cobro de bolivares o
ejecucién de hipoteca.

Adguiriantes de vivienda
Articulo 17, Cuando el desalojo deba efectuarse sobre un
inmueble destinado a vivienda o habitacién por el beneficiario
de un crédito inmebiliario, como cansecuencia del atraso o
cesacion de pagos, se seguiran los procedimientos establecidos
en el presente Decreto con Rango, Valor y Fuerza de lLey,
debiendo el juez competente ademds, informar de ia ejecucion
a la Superintendencia de Bancos y atras Instituciones
Financieras (SUDEBAN) y al Banco Nacional de Vivienda y
Habitad (BANAVIH), a los fines de que dichos organismos
evalien la situaclidn del crédito fallido y gestionen lo
conducente a efectos de coadyuvar a la solucién de la situacién
del afectada, en cuanto sea posible,

Inhabitahilidad del inmuaeble
Articulo 18. Cuando el desalojo forzoso deba efectuarse de
manera urgente por haber sido declarada la inhabitabilidad del
inmueble a solicitud de alglin organismo publico, o cuando el
inmueble vaya a ser objeto de demalicion o de reparaciones
que ameriten sy desocupacién, la autoridad a la cual
carresponda 1a ejecucion del desalojo forzaso podra obviar el
cumplimiento del procedimiento descrito en el presente Decreto
con Rango, Valor y Fuerza de Ley. Paro, en todo casq, deberd
remitir de manerd urgente, al Ministerio del Poder Popular con
cempetencia en materia de vivienda y habitat, la solicitud de
ubicacion del afectado y su familla en un refugio temparal o en
una solucion habitacional definitiva.

Cuando el desalojo se efectuare para realizar reparaciones al
inmueble, el sujeto afectado por el desalojo,.y su grupo
familiar, tendran el derecho de regresar a dicho inmueble, una
vez restituidas las condiciones de habitabilidad del mismo.

Preeminencia del presente Decreto-Ley
Articulo 19. Bl presente Decreto con Rango, Valor y Fuerza de
Ley tendra aplicacion preferente respecto de la legislacién en
materia de arrendamientos inmobiliarios y la legislacion
procesal vigente, en lo referente a las condiclones, requisitos y
procedimiento de ejecucion de desalojos de los sujetos objeto
de prateccion,

Creacién de Defensaria PGblica espacializada
Articulo 20. La Defensoria Publica dispondra o conducente
para la designacion de Defensores Publicos ¢ Defensaras
Publicas con competencias en materia de defensa y proteccion
del derecho a la vivienda, dentro de los noventa (90) dias
siguientes al de la publicacién del presente Decreto con Rango,
Valor y Fuerza de Ley en Gaceta Oficial de la Republica
Bolivariana de Vengzuela.

En todos los procesos en los cuales @xistan o puedan dictarse
sentencias o medidas cautelares que pudieren generar ¢l
desalojo ¢ la pérdida de posesidn por parte de alguno de los
sujetos protegidos por el presente Decreto-ley, si el
demandado no dispusiers de defensor privado, debera
solicitarse a la Defensaria Publica la designacion de defensor.

Cuando el proceso ya hubiere dado inicio, el juez ordenard la
suspension de la causa hasta tanto sea designado un defensor
pablico que asista o represente al damandado.

Masta tanto sea creada la defensoria especializada, los
Defansaores Intagrales deberdn asumir 13 defensa en juicio de

los sujetos objeto de proteccion por el presente Decreto con
Rango, Valor y Fuerza de Lley, de conformidad con las
dispasiciongs en €l conternidas.

Vigencia
Articulo 21. El presante Decreto con Rango, Valor y Fuerza de
Ley entrard en vigencia a partir de su publicacidn en la Gaceta
Oficial de la Republica Balivariana de Venezuela.

Dado en Caracas, a los dnco dias del mes de mayo de dos mil
once. Affos 201° de la Independencia, 152° de la Federacidn y
120 de la Revolucién Bolivariana.

Cumplase,
(L.S.)

HUGO CHAVEZ FRIAS

Refrendado
El Vicepresidente Ejscutivo
(L.s.)
ELIAS JAUA MILAND

Refrendado
El Ministro del Poger Ropular del
Bespacho de la Presidencla
(L.5)
FRANCISCO JOSE AMELIACH CRTA

Refrendado
Bl Ministro del Poder Popular
para Relaciones Interiores y Justicia
(L.5.)
TARECK EL AISSAMI

Refrendado
E! Ministro del Pader Popular para
Relaciones Extgriores
{L.8)
NICOLAS MADURO MORQOS

Refrgndudo
El Ministro dgl Poder Popular
de Planificacién y Finanzas
(L.S.)
JORGE GIQKDANI

Refrandado
&l Ministro del Poder Popular
pasa g Defensa
(L.S.)
CARLOS JGSE MATA FIGUERQA

Refrendado
La Ministrs dal Poger Popular para
&l Comercio
(L.s)
EDMEE BETANCOURT DE GARCIA

Refrendado
El Ministro del Poder Popular para
fas Industrias Basicas y Mineria
(L.S.)
JOSE SALAMAT KHAN FERNANDEZ

Refrendado

El Ministro del Poder Popular para

¢l Turismo

{L.S.) .
ALEJANDRO ANTONIO FLEMING CABRERA

Refrendado
El Ministro del Poder Popular para
la Agricultura y Tierras
{L.S.)
JUAN CARLOS LOYQO HERNANDEZ





