Entre ___________________________, venezolano, mayor de edad, domiciliado en _______ y titular de la cédula de identidad No. ______________, en lo sucesivo y a los efectos del presente documento denominado “EL ARRENDADOR”, por una parte;  y por la otra _____________________________, venezolano, mayor de edad, domiciliado en _________ y titular de la cédula de identidad No. ____________, en lo sucesivo y a los efectos del presente documento denominado “EL ARRENDATARIO”, se ha convenido en celebrar un contrato de arrendamiento inmobiliario de acuerdo con las cláusulas siguientes:

1.- Arrendamiento. 

1.1.- EL ARRENDADOR da en arrendamiento a EL ARRENDATARIO, que lo toma en tal concepto y de acuerdo con los términos y condiciones estipuladas en el presente documento, el inmueble de su propiedad que se identifica en la cláusula siguiente.

2.- Inmueble objeto del contrato.

2.1.- El inmueble objeto de este contrato esta constituido por un apartamento, de ______________________ metros cuadrados (____ m2) identificado con el número __, ubicado en la planta _______ del edificio denominado __________________________, situado en la Calle ___________ de la Urbanización ____________, Parroquia _________, Municipio ____________, des Estado ____________.

2.2.- Forma parte del inmueble arrendado, y por  tanto, están incluidos en el arrendamiento, _____ (_) puestos de estacionamientos ubicados en la planta _________ marcados con los números  _________ (__) y _______ (__) y un maletero, ubicado en la planta _______, marcado con el número ____ (__), así como también los bienes identificados en el inventario anexo al presente documento y la línea telefónica CANTV, No. _______________. 

2.3.- En lo sucesivo el inmueble dado en arrendamiento se denominará simplemente “el inmueble”.

3.- Canon de arrendamiento.

3.1.- EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a EL ARRENDADOR un canon mensual de  _____________________________________________ BOLÍVARES  (Bs. __________), mientras esté en vigencia el presente contrato y hasta tanto entregue el inmueble a EL ARRENDADOR  en la forma prevista en la cláusula 9. 

3.2.- EL ARRENDATARIO se obliga a pagar el canon de arrendamiento por mensualidades anticipadas,  dentro de los ________ (__) primeros días de cada mes civil en el domicilio de EL ARRENDADOR, indicado en la cláusula 13. 

3.3.- EL ARRENDADOR recibe en este acto de manos de El ARRENDATARIO la cantidad de _____________________________________ BOLIVARES (Bs. __________) por concepto de  mensualidad del mes de ____________. 

4.- Término del contrato.

4.1.- El presente contrato entrará en vigencia el ___ de __________________ de _____ y tendrá una duración fija de un (1) año, contado a partir de dicha fecha.

 4.2.- Las partes podrán notificarse con por lo menos treinta (30) días de anticipación al vencimiento de este contrato su intención de suscribir uno nuevo, en cuyo caso de estar de acuerdo en hacerlo estipularan las nuevas condiciones generales, tiempo, canon, etc. 

5.- Uso y mantenimiento del inmueble.
5.1.- EL ARRENDATARIO utilizará el inmueble únicamente para su vivienda personal. No podrá realizar ni permitir que se realicen en el inmueble actividades ajenas a sus actividades normales o que puedan ser peligrosas, molestas o causar daños al inmueble, a sus demás dependencias o a las personas que se encuentren en el mismo. EL ARRENDATARIO  no podrá cambiar el destino del inmueble sin la previa autorización escrita de EL ARRENDADOR. 

5.2.- EL ARRENDATARIO  se compromete a servirse del inmueble como un buen padre de familia y a devolverlo al término del contrato, debidamente desocupado en la forma prevista en la cláusula 9.

5.3.- EL ARRENDATARIO  se obliga a cumplir y respetar, y hacer que las personas que por cualquier causa tengan acceso al inmueble cumplan y respeten las normas contenidas en el Documento de Condominio y en los Reglamentos presentes o futuros del inmueble, si tal fuera el caso, y asume cualquier responsabilidad que pudiera originarse por el incumplimiento de cualquiera de dichas normas.

6.- Reparaciones y modificaciones.
6.1.- A partir de la firma del presente contrato EL ARRENDATARIO tendrá un plazo de 30 días continuos para notificar a EL ARRENDADOR los desperfectos que pudieran existir en el inmueble o en alguno de los muebles descritos en el inventario. Una vez transcurrido este lapso las reparaciones se efectuaran con conformidad a las cláusulas siguientes.

6.2.- Serán por cuenta de EL ARRENDADOR las reparaciones mayores que requiera el inmueble, es decir aquellas que individualmente consideradas y justificadas sobrepasen la cantidad de ____________________________________ BOLÍVARES (Bs. __________). EL ARRENDATARIO por su parte se obliga a poner en conocimiento de EL ARRENDADOR, por escrito y con la mayor  urgencia, cualquier novedad dañosa o indicio de que pueda ser necesaria alguna reparación mayor en el inmueble y, de no cumplir con esta obligación, será responsable de los daños y perjuicios que ocasione su negligencia.

6.3.- Serán por cuenta de  EL ARRENDATARIO las reparaciones menores, las reparaciones que se hagan mayores por la falta de reparaciones menores o por su inadecuada ejecución, y las reparaciones que sean consecuencia de actos intencionales o no de EL ARRENDATARIO, de sus trabajadores o de las personas a quienes permita el acceso al inmueble arrendado. A los efectos de la presente cláusula se consideran reparaciones menores aquellas cuyo costo, individualmente considerado, sea inferior o igual a ________________________________ BOLÍVARES (Bs. __________).

6.4.- EL ARRENDATARIO no podrá efectuar en el inmueble modificaciones sin la previa autorización escrita de EL ARRENDADOR. Si las hiciere, con o sin autorización de EL ARRENDADOR,  deberá restituir el inmueble a su condición original antes de su desocupación y entrega en la forma prevista en la cláusula 9.

7.- Servicios.   

7.1.- Serán por cuenta exclusiva de EL ARRENDATARIO los servicios de electricidad, teléfono y, en general , todos los servicios de que haga uso en el inmueble arrendado. EL ARRENDATARIO se obliga a pagar oportunamente todas las facturas por tales servicios, hasta la fecha de terminación del presente contrato, y se obliga a reembolsar a EL ARRENDADOR cualquier pago que este deba efectuar por este concepto, ya sea antes o después de la terminación del contrato. Los gastos de condominio correrán por cuenta de EL ARRENDADOR.

8.- Cesión del contrato y subarrendamiento. 

8.1.- EL ARRENDATARIO no podrá ceder el presente contrato, ni subarrendar el inmueble, ni total ni parcialmente, sin la previa autorización escrita de EL ARRENDADOR. Cualquier cesión del contrato o subarrendamiento, que  hiciera EL ARRENDATARIO sin la aprobación de EL ARRENDADOR será nula y no surtirá ningún efecto con respecto a esta última.

9.- Desocupación y entrega del inmueble.
9.1.- EL ARRENDATARIO se obliga a entregar el inmueble a EL ARRENDADOR, al término del presente contrato, totalmente desocupado y en las mismas buenas condiciones en que lo recibe, específicamente en cuanto se refiere a  pisos, pintura, sanitarios, cañerías e instalaciones eléctricas, excepto por lo que respecta al deterioro causado por vetustez y el uso normal del inmueble.

9.2.- Si EL ARRENDATARIO incumple la obligación prevista en la cláusula anterior, deberá pagar a EL ARRENDADOR la cantidad de ____________________ BOLÍVARES (Bs. _________) por cada día de retraso, como compensación por los daños y perjuicios que le ocasione la demora en el cumplimiento.

10.- Estipulaciones diversas. 

10.1.- Es expresamente convenido que si el inmueble fuera expropiado por causas de utilidad pública o social, por cualquier entidad gubernamental o de otra naturaleza legalmente autorizada para ello, y como consecuencia de dicha expropiación EL ARRENDATARIO se vea obligado a desocupar el inmueble,  EL ARRENDATARIO no tendrá derecho a reclamar a EL ARRENDADOR indemnización alguna por tal concepto. Quedan a salvo los derechos de EL ARRENDATARIO contra otras personas.

10.2.- EL ARRENDADOR no será responsable por los daños y perjuicios que puedan sufrir EL ARRENDATARIO, o en general, las personas que utilicen el inmueble, debido a deterioro, ruina o incendio del mismo.

10.3.- EL ARRENDADOR no será responsable en ningún caso por los daños, perdidas o robos que pueda sufrir EL ARRENDATARIO en el inmueble arrendado.

10.4.- EL ARRENDADOR se reserva el derecho de visitar e inspeccionar el inmueble, por si o por medio de otras personas que autorice para ello, a los fines de verificar  las condiciones del mismo previa notificación hecha a EL ARRENDATARIO por lo menos con un (01) día de anticipación.

11.- Incumplimiento.
11.1. - Si alguna de las parte incumple en forma relevante alguna de las obligaciones que asume en virtud del presente contrato, la parte contraria tendrá el derecho de exigirle, por escrito, que subsane dicho incumplimiento, indicándole que en caso contrario podrá optar por resolver el contrato. Si la parte en incumplimiento no subsana el mismo dentro del plazo de treinta ( 30 ) días siguientes a la fecha  en que reciba la notificación anterior, la parte no culpable podrá resolver el contrato, de pleno derecho, mediante una nueva notificación por escrito a tal efecto, siempre y cuando ésta sea entregada dentro del plazo de quince ( 15 ) días siguientes al vencimiento del plazo inmediatamente anterior, todo sin perjuicio del derecho de la parte no culpable de reclamar a la otra los daños y perjuicios a que hubiere lugar.

11.3.- Las partes convienen que en caso de desalojo judicial, este se tramitará  de acuerdo con el procedimiento pautado para los juicios breves.

12.- Cláusula de Fianza.
12.1.- Yo,  _________________, venezolano, mayor de edad, titular de la Cédula de Identidad Nro. ____________, procediendo en mi carácter de Director General de la sociedad mercantil denominada ________________, inscrita en el registro Mercantil de la Circunscripción Judicial de _________ Estado __________, bajo el No. __, Tomo ___, en fecha __ de ________ de ____, declaro: que constituyo a mi representada,  en fiadora solidaria y principal pagadora de todas y cada una de las obligaciones que contrae EL ARRENDATARIO, en el cuerpo del presente contrato, siendo entendido que estas obligaciones de fiador quedarán vigentes en todo caso hasta que el inmueble arrendado sea devuelto completamente desocupado y en la forma prevista en la cláusula novena del presente contrato, a su propietario y este otorgue el finiquito correspondiente.

13.- Notificaciones.         

13.1.- Cualquier notificación que deban las partes efectuarse se considerará hecha si es entregada por escrito a las siguientes direcciones:

A EL ARRENDADOR: _____________________________________________________.

A EL ARRENDATARIO: __________________________________________________

14.- Domicilio.

14.1.- Las partes escogen como domicilio especial y exclusivo para todos los efectos y derivados de este contrato a la ciudad de ____________, a la jurisdicción de cuyos Tribunales declaran expresamente someterse.

Se hacen dos ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto en _____________ a la fecha de su autenticación.   

_______________________________

______________________________


EL ARRENDADOR
     

                        EL ARRENDATARIO

_______________________________

FIADOR

